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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VERZEILLE DU 27 AVRIL 2026 N°587 /2026

Nombre de Conseillers en exercice : 11 Vote par procuration : 0
Nombre de membres présents : 11 Convocation du 21/04/2026

Présents : Alain COSTESEQUE, Sandrine SARDA, Jean-Claude GARROUSTE, Rosalie PORTELA, Patrick
DECHAPPE, Rose Marie COSTESEQUE, TAHAR Fatima, Frédéric AUDIER, Emilie Cazanave, Gwen ROGER,
Teddy SADAOUI.

Secrétaire de Séance : Sandrine SARDA.

Le vingt-sept avril deux mille vingt-six le Conseil Municipal de la Commune de Verzeille, diment convoqué,
s’est réuni en mairie sous la Présidence de Monsieur Alain COSTESEQUE, Maire.

OBJET: Abandon du projet porté par le groupe Marcou sur une parcelle communale

Monsieur Garrouste, mandaté par Monsieur le Maire, expose au Conseil municipal les motifs
conduisant a proposer I'arrét du projet porté par le groupe Marcou sur un terrain appartenant a
la commune, issu des parcelles acquises auprés de Madame Mammale.

Vu I'acte d’acquisition en date du 30 novembre 2012 par lequel la commune de Verzeille a acquis
aupres de Madame Mammale :

- un terrain situé au lieu-dit « Le Gremenet », d’une superficie de 3 795 m?, pour un
montant de 56 925 €, assorti de 2 566,50 € de frais ;

- un terrain situé au lieu-dit « Le Trou de Biolo », d’'une superficie de 9 735 m?, pour un
montant de 146 025 €, assorti de 4 794 € de frais ;

Ces acquisitions correspondant a un prix de 15 € par métre carré ;

Considérant que, dans le cadre du projet dit « Marcou », il avait été envisagé, sous la précédente
mandature, de céder au groupe Marcou une partie de la parcelle située au lieu-dit « Le Trou de

Biolo », d'une superficie de 6 411 m?, pour un montant de 50 000 €, soit environ 7,80 € par métre
carré ;

Considérant que ce prix de cession, significativement inférieur au prix d’acquisition, est
susceptible d'entrainer une perte financiére pour la commune et de porter atteinte & la bonne
gestion de son patrimoine ;

Considérant que la Direction de I'lmmobilier de I'Etat n'a pas été saisie afin d’obtenir un avis sur
I'estimation de la valeur du terrain ;

Considérant qu’aucune promesse de vente ni convention n’a été conclue entre la commune et le
groupe Marcou ;

Considérant que le projet initial, approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 24
mars 2025, prévoyait la réalisation de 11 logements et de 2 terrains a batir dans un
aménagement aéré et intégré ;

Considérant que la mise en ceuvre de ce projet a rencontré plusieurs obstacles administratifs,
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notamment :

- le refus de deux demandes de permis d’aménager déposées de maniére inappropriée ;
- le refus d’un permis de construire en date du 4 février 2026 pour non-conformité aux
régles d’urbanisme et contraintes environnementales ;

Considérant que toute évolution du projet nécessiterait des modifications substantielles,
impliquant notamment une densification, une surélévation des constructions et un déplacement
partiel du projet en raison des contraintes liées au Plan de Prévention des Risques d’'Inondation
(PPRI) du bassin du Lauquet ;

Considérant que ces modifications seraient de nature a altérer I'insertion harmonieuse du projet
a I'entrée du village ainsi que le caractére architectural et paysager du site ;

Considérant enfin I'absence de concertation suffisante avec la population, ayant entrainé une
opposition significative des habitants ;

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur Garrouste,
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide par 9 voix pour et 2 voix contre
- d’abandonner le projet porté par le groupe Marcou sur la parcelle concernée ;
- de maintenir ce terrain dans le patrimoine communal dans un premier temps ;

- de différer toute décision quant a son devenir, dans l'attente d’une réflexion ultérieure
adaptée aux intéréts de la commune.

AINSI FAIT ET DELIBERE EN MAIRIE LES JOUR MOIS ET AN SUSDITS PAR LES MEMBRES PRESENTS
QUI ONT SIGNE AU REGISTRE
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Monsieur le Maire informe que la présente décision peut faire objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Montpellier dans un délai de 2 mois, 8 compter de la présente publication par courrier postal
(6, rue Pitot 34063 MONTPELLIER Cedex 2 ; téléphone : 04 67 54 74 10) ou par le biais de I'application informatique
Télérecours, accessible par le lien suivant : http://www.telerecours.fr/




